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Varfor gar sommaren alltid sa fort?
Och var gomde sig solen ndgonstans denna sommar, manntro?

Nu kommer den vackra hosten,
och i ar ar den som vanligt riktigt
innehallsrik for oss pa Ludvika-
Hem. I detta hostnummer av Bo-

Roligast just nu ar dock att lasa
om den befolkningsékning som
Ludvika kommun har. Ett plus
pa 166 personer hittills under

2012 ar oerhort positivt. Att
befolkningen o6kar ar en for-
utsattning for all annan tillvaxt
inom handel, service, kommu-
nikationer och naturligtvis for
oss inom bostadssektorn. Ludvika
vaxer nu mest av Dalarnas

Nytt berdttar vi mer om vart
pagaende bygge av 52 nya lagen-
heter i Ludvika, och du kan lasa
mer om det pagdende arbetet
med att utforma en ny orga-
nisation ihop med kommunens
ovriga fastighetsverksamhet pa
GGAB och tekniska kontoret. Vi
informerar ocksa om nya med-
arbetare, nya lokalhyresgaster
och om autogiro bland en hel del
annat.

kommuner!

Ett stort "VARMT VALKOMMEN"”
sager vi till alla nyinflyttade
i kommunen och till alla nya
hyresgaster hos LudvikaHem.

Hair Fashion
utokar redan

Frisorsalongen Hair Fashion tog over lokalen efter Phone
House i nya delen av Engelbrekt galleria for bara nagra
manader sedan. Nu utokar de med det intilliggande lokalen
dar Min magiska leksaksaffar holl till.

- Jag vill att det ska vara en fin milj6 for bade kunder och
personal, darfér behéver vi mer yta, sager agaren Ako Dilan
och berittar att den storre salongen kommer att fi en
tydligare familjeinriktning. Ett exempel dr att han planerar en
exklusiv barnplats i form av bil eller flygplan och med tillgang
till en dator.

- Vi dr mest kdnda for att vara bra pa fint nordiskt har, d&ven
om vi givetvis klarar av alla typer av har. Nu kommer vi dven
att satsa pa harforlangning och l6shar, kunderna ska inte
behova dka till Borlange for att fa det.

Mer om detta under vintern och
senare under 2013.

Vi har med anledning av den
positiva trenden for Ludvika
kommun tagit fram en vision om
att kunna bygga 700 nya bo-
stdder i Ludvikas stadskdrna /
under de narmaste 15 &ren.

Otroligt tycker méanga - fullt \ il. l!l
\

realistiskt tycker vi!
Ulf Rosenqvist

VD, LudvikaHem AB

En underbar host 6nskar |
/

"Ludvika700” innehdller bade
hyresratter, bostadsratter, dgar-
lagenheter;, butikslokaler och
parkeringshus. Visionen pekar
ut Folketshusparkeringen samt
Vasmanstranden som de tva
stora projekten med ungefar 300
attraktiva bostader.

Ako Dilan har mdnga drs erfarenhet inom friséryrket, bdde
fran Stockholm och Spanien. Nu utékar han den nyéppnade
salongen i Engelbrekt galleria.

Salongen har fem anstidllda. Ako sjilv arbetar i Ludvika
under veckorna och i Stockholm pa lordagar. Hans motto
for salongen ar att erbjuda lyx och kvalitet till rimliga priser,
kunderna ska kanna sig helt néjda nar de gar darifran.

- Och det har vi lyckats med, de flesta kommer tillbaka,
berattar han.
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Flytta till Freja om ett ar

Skanskas platschef Gustav Bjérnbom och LudvikaHems forvaltningschef Vesa Panula dr 6verens
om fordelarna med att arbeta i partnering. “Vi jobbar som ett lag i stdllet f6r motparter.”

Byggandet i full gng

Nu ar byggandet i kvarteret Freja i full gang, och inom nagra
veckor gar det att fa komplett information om ligenheterna
och att gora en intresseanmalan.

Redan fore semestern borjade arbetena pa de tva husen i
kvarteret Freja. De kommer att byggas pa tva helt olika sitt.

Seniorboendet ar ett prefabricerat hus, vilket stiller hogre
krav pa att allt forarbete ar klart nar alla delarna levereras
i borjan av november och sedan ska monteras pa mindre dn
tva manader. Resten av tiden fram till den planerade inflytt-
ningen i juli 2013 krévs for att fardigstalla inomhus.

Loftgangshuset med vanliga lagenheter byggs pa mer tradi-
tionellt vis med en platsgjuten betongstomme dir man
formar och gjuter vaning for vaning. Fundamentet for hissen
var det forsta som gjordes. Inflyttningen ar berdknad till
september 2013.

Skanska har totalentreprenad for bygget och har ett nira
samarbete med LudvikaHem i s kallad partnering. Det inne-
bar att man har gemensamma mal, gemensam budget och tar
beslut tillsammans.

Information inom kort

Pa LudvikaHems hemsida kommer 3D-modeller av de tva
lagenhetstyperna i seniorboendet att visas. Dar kan man
ga runt i den moblerade ldgenheten och se hur den ser ut.
Aven en broschyr om seniorboendet kommer att vara Klar i
slutet av september. Den kommer att skickas ut till alla som
gjort intresseanmalan och 6vriga kan hdmta ett exemplar i
Bobutiken.

Allmian information om loftgdngshuset kommer ocksa att

presenteras pa hemsidan.

Arbetet med bdda husen har borjat. S hdr langt hade man
kommit for ett par veckor sedan.



Hyresnivaer for kvarteret Freja

LudvikaHem AB har genomfért forhandlingar med Hyresgdstféreningen om presumtionshyror for kvarteret Freja.
I férhandlingen redovisades den standard som Idgenheterna i kvarteret uppfyller.

Seniorboendet - Hus 1

De 23 lagenheterna far bland annat:

e Inglasad balkong

e Diskmaskin

e Tvattmaskin och torktumlare

e Helkaklade badrum

e Ekparkett i sovrum, vardagsrum och kok.

o Sdkerhetsdorr till l1agenheten

o Oppen rymlig planlésning med invindig takhéjd 2,6 meter
e Tillgang till gemensamhetslokal i huset

e Rymligt forrad i lagenheten

Hoga miljo- och energiaspekter bade under produktionen och
i forvaltningsfasen ger bostader med 13g energiforbrukning
och minimal belastning pa var miljé. Ingen debitering sker
for varme eller varmvatten. Seniorboendet ar Svanenmarkt.

Hyror (2013 ars niva):
e 2 rum och kok (66 kvm) hyra 7 640 kr/man
¢ 3 rum och kok (79 kvm) hyra 8 860 kr/man

Loftgangshuset - Hus 2

Innehéller 28 traditionella och yteffektiva lagenheter med
hog standard. Inglasade balkonger och diskmaskin ingar inte,
men i dvrigt liknande standard som i seniorboendet. Lagen-
heterna har rymliga férradsrum pa husets varmvind eller i
separat byggnad pa garden.

Hyror (2013 ars niva):

e 1 rum och kok, (34,1 - 39,0 kvm) hyra 4 160 - 4 600 kr/méan
e 2 rum och kék, (51,2 - 58,4 kvm) hyra 5 850 - 6 800 kr/man
¢ 3rum och kok, (67,7 - 68,0 kvm) hyra 7 870 - 7 890 kr/man

Merparten av lagenheterna i bdda husen kommer att ha
sjoutsikt over Vasman, de allra flesta balkonger ligger i
soderldge och in mot den skyddade och trevliga tradgarden.

Det mycket centrala laget ger narhet till all service, handel
och de kommunikationer som finns i Ludvikas stadskarna.
Parkeringsplatser med eller utan motorvarmare alternativt
parkeringsgarage erbjuds samtliga hyresgaster.
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Gillar att bo pa Engelbrekt galleria

Maggan och Hdkan Flink var bland de forsta som flyttade in i
de nybyggda ldgenheterna pd Engelbrekt galleria vdren 2010.
Nu konstaterar de att det till och med dr bdttre dn férvdntat
att bo ddr.

Efter att ha bott i hus i Sorvik i 17 ar borjade Maggan och
Hakan for nagra ar sedan att fundera pa om det var dags att
flytta till lagenhet igen.

- Dottern flyttade hemifran. Vi tycker mycket om att resa
med bil, och éver huvud taget géra andra saker an att skota
hus och tradgard. Det var tva viktiga skal till att vi borjade
tdnka pa att sdlja huset, berattar de.

De var 6verens om att flytten maste ske till en lagenhet som
de verkligen skulle trivas i. Nar lagenheterna pd Engelbrekt
galleria presenterades tyckte de att det skulle vara en
spdnnande Kkontrast att flytta till centrala Ludvika. De
bestamde sig for att det var dags att sla till - om de fick ratt
lagenhet.

- For oss var det viktigt att fa fin utsikt 6ver Vasman, efter-
som vi varit bortskimda med sa vacker miljo tidigare. Nu
ndr vi bott har ett tag sa ser vi att varje lagenhet har sina
olika fordelar, det kan vara morgonsol, altan pa garden eller
uteplats i la.

Maggan och Hdkan Flink dr mer dn néjda med att bo i centrala Ludvika.

Alla lagenheter har hog standard. I koket finns diskmaskin
och mikrovagsugn, i badrummet tvattmaskin och tork-
tumlare.

- Lagenheten ar inte sa stor, 3 rum och kok pa sammanlagt
73 kvadratmeter, men det ar modernt inrett och val anvand
yta. Vi tycker att det ar perfekt for oss.

- Andra kan papeka att hyran ar hég, men vi tycker att vi far
valuta for pengarna. Allt &r nytt, modernt och rejalt. Fonster
och dorrar ar sd vl isolerade att man inte kan ana att man ar
mitt i stan om de ar stangda. Den inglasade balkongen och en
egen loftgang mot gardssidan gor att vi har tva uteplatser. Vi
ar helt enkelt valdigt néjda och trivs bra!

De papeKkar att de till skillnad mot nar de bodde i hus har en
fast boendekostnad, och vet vilka utgifter de har.

- Och vi maste fa siga att LudvikaHem ar valdigt tillmotes-
gaende om nagot behover atgardas. Det méarks att de ser oss
som kunder och stéller upp direkt.

- Vi har ocksa bra kontakt med grannarna, stimningen har
ar bra. P4 sommarhalvaret ar det lite som att bo i ett villa-
omrdde, man kan stanna pa innergarden och prata om man
kanner for det.



Spindeln i natet vid reparationer

Om du som hyresgast drabbas av att ldgenheten far en vatten-
skada ar det Ronny Berglof du kommer att ha kontakt med
nar den ska atgardas.

Alla fel pa lagenheten ska i vanlig ordning anmalas till hus-
varden. Om arendet giller en vatten- eller brandskada gar
ansvaret dock snabbt 6ver till Ronnys bord.

- Jag tar genast kontakt med hyresgisten for att pa plats
beddma vad det ar for typ av skada och hur stor den ér, till
exempel om vattenskadan har spritt sig till fler lagenheter,
sager Ronny.

Nasta steg dr att han tar kontakt med den huvudentreprenér
som LudvikaHem har avtal med. Efter fuktméatning lamnar
entreprendren forslag pa atgarder, generellt handlar det om
att bila ur golvet, torka och sedan aterstalla.

-1 det skedet ar min uppgift att fordela arbetsuppgifterna till
entreprendrerna for att det ska ga sa snabbt och smartfritt
som mojligt fér hyresgasterna, berattar Ronny.

Han har haft jobbet som projektledare i nagra manader och
har férandrat rutinerna for hur reparationer och ombyggnad
ska ga till. Samtidigt konstaterar han att hanteringen fort-
farande kan bli battre.

- Avslutningsvis gor jag upp med hyresgisten om eventuell
ekonomisk kompensation.

Just nu ar det ungefar 35 vattenskador som haller pa att at-
giardas, dessutom ett par brandskador och niagra ombyggna-
tioner, dar lokaler ska férandras for att anvandas pa nytt satt.

PersonalNytt

ekonomi.

sager Lena.

Ronny Bergléf dr projektledare for reparation av vatten- och

brandskador samt for vissa andra ombyggnationer.

Samordnad
fastighetsforvaltning

Arbetet pagar nu i styrelsen och bland personalen pa
tekniska kontorets fastighetsavdelning och pa Ludvika-
Hem AB for att forma en organisation for samordnad
fastighetsforvaltning. Syftet ar att uppna okad produk-
tivitet och effektivare lokalutnyttjande. Med bibehallen
service till vara kunder skall mer kapital kunna frigdras
till bland annat 6kat underhall pa fastigheterna.

Kompetensen stirks dessutom da all kunskap och
erfarenhet samlas under samma fastighetskoncern.
Den nya organisationen skall starta fran och med
1 januari 2013. Har du som hyresgist fragor angdende
detta dr du vilkommen att kontakta Ulf Rosenqvist pa
telefon 0240-869 00.

Lena Karlmats

Lena borjade som vd-sekreterare pa LudvikaHem den 6 augusti. I
hennes arbetsuppgifter ingar allt fran posthantering och registre-
ring av leverantorsfakturor till styrelseadministration.

Hon har tidigare arbetat i mer dn 30 ar inom Ludvika kommun
och kommer niarmast fran tekniska kontoret, dar hon arbetat med

- Jag kdnde att det skulle vara roligt att gdra nagonting nytt, for att
utveckla mig Annu mer och fa nya utmaningar i en annan organisa-
tion, darfor tog jag chansen och sokte jobbet har pa LudvikaHem,
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Mer underhall och hogre standard

Det forbattrade laget for LudvikaHem skapar mer utrymme
for underhallsarbeten i vara lagenheter.

Tack vare den 6kade inflyttningen till Ludvika kommun hyr
vi ut fler och fler av vara vakanta lagenheter. Detta i kombi-
nation med laga riantekostnader ger majligheter for oss att
genomfdra mer arbeten i fastigheterna och fortsitta hdja
standarden i vara bostader.

Tack vare LudvikaHems storlek och forbattrade ekonomi
har vi idag ocksd ekonomiska mojligheter att jobba med
utveckling, nyproduktion och viktiga framtidsfragor.

Under perioden 2010-2014 installerar vi ventilations-
anldggningar och nya koksflaktar i alla vara lagenheter som
tidigare saknat detta eller haft brister. Totalt omfattas ca 800
lagenheter av denna forbattring och information gar uti god
tid innan varje lagenhet berors.

Under 2012 fardigstélls arbetet med att installera nya kyl-
och frysskidp i samtliga lagenheter dar frys tidigare har
saknats. Totalt berors 700 lagenheter.

Vi fortsatter vart planerade arbete med att byta vatten- och
avloppsstammar samt renovera badrum.

Manga arbeten sker utanfor lagenheten, till exempel:
e Renovering och ombyggnad av tvdttstugor.
e Ombyggnad och byte av hissar.

e Utbyten av gamla kulvertledningar samt vatten- och
avloppsledningar i mark och kéllare m.m.

e Ombyggnad av fjdrrvdrmeundercentraler.

e Asfalteringar, trdadgdrdsforbdttringar och évriga
markarbeten.

e Omldggning och renovering av gamla tak.

e Renovering och mdlning av fasader.

e Renovering och byte av balkonger, fénster och dérrar m.m.

En viktig del ar ocksa det fortsatta arbetet med energieffek-
tiviseringsatgirder.

Dessa arbeten rapporterar vi l6pande om bland annat har i
BoNytt och i direkta utskick till varje berort bostadsomrade.

Véra befintliga hyresgaster ar viktigast for oss! Nar var
ekonomi tillater ska deti forsta hand markas hos vara kunder,
bland annat genom att standarden pa vara fastigheter
forbattras.

Som hyresgast hos LudvikaHem ska du alltid kdnna att du
valt "det basta boendet” och att den kvalitet, trygghet och
trivsel du upplever i ditt bostadsomrade motsvarar dina
férvantningar.

Vi har ett 16pande kvalitetsarbete for att standigt bli battre.
Har du fragor eller synpunkter dr du varmt vilkommen att
kontakta oss via hemsidan, genom din husvard eller var
vaxel 0240-869 00.



Fraga LudvikaHem

Fraga: Om jag ska flytta, hur ldng dr uppsdgningstiden for
min Ildgenhet?

Nar du ska flytta &r uppsadgningstiden alltid 3 kalender-
manader. Vid dédsfall &r uppsagningstiden 1 kalendermanad.
Ska du flytta till ndgot av Ludvika kommuns servicehus, till
exempel Milan, ar ocksa uppsagningstiden 1 manad.

Frdga: Vad hédnder om jag tappat bort en nyckel till Idigen-
heten?

Om du inte kan ldmna tillbaka samma antal nycklar som
du kvitterat ut maste du bekosta ett cylinderbyte. Detta for
att bibehalla sdkerheten till vara hus och ligenheter. Ett
cylinderbyte kostar for ndrvarande 915 kronor. (Kan variera
beroende pa vilket omrade man bor inom och hur manga las
som finns.)

Frdga: Vad dr det for skillnad ndr en ledig Idgenhet finns
pd marknadsplats "Torget” och pd "Direkt”?

Nar det giller marknadsplats "Torget” sker tilldelningen av
lagenheter utifran hur manga kopoiang man har. Den med
flest kdpoang far erbjudandet som nummer ett osv. Nar det
galler marknadsplats ”"Direkt” sker tilldelningen efter prin-
cipen att den som forst anmaéler sig pa ligenheten far ett
erbjudande och kommer som nummer ett.

Innan du far teckna kontrakt pa en lagenhet, sker en kredit-
upplysning och referenstagning pa dig som kund. Vilka krav
vi stiller pa dig som hyresgist kan du ldsa pa var hemsida

»n n »n

under "Fragor och svar”-"Soék lagenhet”-"Uthyrningspolicy”.

Fraga: Vad gér jag om jag blir stérd av mina grannar?

Det forsta du kan gora ar att sjalv prata med den granne som
stor. Om du av ndgon anledning inte vill géra det, eller om du
tidigare har gjort det och stérningarna fortsatter, kontaktar
du din husvird. Intraffar storningen efter kl. 16.00 eller
helgdagar, ringer du var jourtjanst pa telefon 0240-842 01.
Du kommer da till vaktbolaget RAPID, som gor ett besok pa
plats. Om du vill anmala en storning i efterhand, kontaktar
du Tomas Johansson, LudvikaHem, telefon 0240-869 40, som
bland annat jobbar med stérningsarenden.

Ar det du sjalv som orsakat en stérningsutryckning kommer
du att fa sta for utryckningskostnaden som for ndrvarande ar
500 kronor.
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Skydda dig mot
lagenhetsinbrott

Hall alltid din ldgenhetsdorr last, aven nar du ar hemma.
Om du reser bort ar det bra att till exempel anvanda en
timer till en fonsterlampa och ta hjalp av nagon granne
eller slakting att ldpande ta bort post, reklam och tid-
ningar fran golvet innanfor lagenhetsdorren.

Tipsa polisen! Ser du nagot misstankt, ring narpolisens
tipstelefon, dygnet runt, pa 114 14.

Krav legitimation

Begir legitimation av forsaljare och andra som ringer
pa hos dig och slapp aldrig in okdnda manniskor i din
lagenhet.

Tomt i trapphusen :-::gf/

Med tanke pa brandrisken och den gemensamma
trevnaden ska det vara tomt i trapphusen. Stéll darfor
inte cyklar, barnvagnar, lekredskap, skor, klader, mobler
eller andra saker dar. Om olyckan skulle vara framme
behdver Raddningstjdnsten snabbt kunna ta sig fram.
Trapphuset ar ocksa en arbetsplats for lokalvardare,
brevbarare och tidningsbud.

Betala hyran med autogiro

Teckna dig girna for autogiro, vilket innebar att din
hyra betalas automatiskt fran ditt bankkonto varje
manad. Det enda du behover gora ar att se till att det
finns pengar pa ditt konto ett par dagar innan forfallo-
dagen. Blankett finns att hdmta i var Bobutik. Tank pa
att autogirokunden maste vara densamma som forsta
namnet pa hyreskontraktet eftersom kontroll sker mot
personnummer. Din hyra dras automatiskt fran ditt
bankkonto sista bankdagen i varje méanad.

Du har val hemforsakring?

Pa forekommen anledning vill vi pAminna om att du
som ej har en hemforsakring bor teckna en sadan.




Viktigt att veta om brandskydd

Grundregeln ar:
RADDA - VARNA - LARMA via 112 - SLACK
Om det brinner pa annan plats i fastigheten dn din egen lagenhet:

VIKTIG
INFORMATION
OM BRAND-

e Stanna i din lagenhet och hall ytterdérren stangd

SKYDDET OCH
SAKERHETEN
I DIN BOSTAD

@

e Behover du hjalp, ring 112
 Nar raddningstjansten ar pa plats, ge dig till kinna via fonster eller balkong
 Avvakta raddningstjanstens instruktioner

Las mer i den broschyr om brandskydd och sdkerhet som finns pd var hemsida,

www.ludvikahem.se, eller hdmta ett exemplar i Bobutiken.

Bostadsapp

Nu kan du s6ka bland lediga lagenheter direkt

blivit annu
bostad.

Nu har det :
enklare att hitta ledig

Ladda ner

i din smartphone. Med LudvikaHems bostads-
app kan du bade soka i det omrade du
befinner dig och med din sékprofil.

Bostadsappen

.. .. . ey Judvikahem.s€
For att gora intresseanmélningar eller wwwl

komma at dina personliga sidor maste du
vara inloggad. Som hyresgédst har du redan
fatt anvandar-ID och PIN-kod och kan logga in
direkt. Har du glomt din PIN-kod eller ditt
anvandar-ID kan du fa dem skickade till dig

Installera direkt

Om du har en QR-lasare i
din smartphone sd kan du
installera appen har direkt.
Annars s6ker du som vanligt
direkt i telefonen.

via www.ludvikahem.se, gd in under Lediga

lagenheter.

Vill du odla?

Om det finns tillrackligt intresse hos hyres-
gasterna planerar vi pa LudvikaHem att
skapa omraden diar man kan odla sina egna
blommor, gronsaker och annat. I forsta hand
planeras odlingslotter mellan héghusen pa

Gragasvigen och ner mot sjén Ovre Hillen.

BoNytt

LUDVIKAHEM AB ANSVARIG UTGIVARE ~ LAY-OUT TEXT FOTO LudvikaHem 4ar Ludvika
Box 13, 771 21 Ludvika Hans Gustavsson Landet Reklambyra Meningsbyggare Ryan Garrison kommuns bostadsbolag.

Besoksadress: Telefon: 0240-869 20  www.landetreklam.se Eva Wikstrom Eva Wikstrom Bolaget dger och forvaltar
Bobutik Carlavagen 2 och LudvikaHem LudvikaHem 3 200 lagenheter samt 330

Tel: 0240-869 00

Jour: 0240- 842 01

Fax: 0240-869 19

E-post: info@ludvikahem.se
Hemsida: ludvikahem.se

Vad vill du lasa om i BoNytt ?

Hor garna av dig med dina synpukter och 6nskemal om BoNytt.
Ring Hans Gustavsson eller Ulf Rosenqvist pa tel. 0240-869 00

eller maila oss pa info@ludvikahem.se.

lokaler for bland annat kom-
mersiell service. Ludvika-
Hem har 46 anstillda och
omsatter ca 200 miljoner
kronor.



